WZOR UMOWY

Zawarta w dniu ... w Toszku pomiedzy:

Gming Toszek
z siedzibg wladz w Urzedzie Miejskim w Toszku, ul. Bolestawa Chrobrego 2, 44-180 Toszek,
(NIP 969 160 56 95), zwana dalej Zamawiajacym, reprezentowang przez:

Burmistrza Toszka - Grzegorza Kupczyka

a
Z SIEAZIDG W . (NTP-cecee )
TEPIeZENtOWANYIN PIZEZ......ooceeeireriaceieiieeeceeneseseeseaeseeseeaeaeseseseas , zwanym dalej Wykonawca

Niniejszg umowe zawiera sie¢ w wyniku przeprowadzonego postepowania o udzielenie
zamoéwienia publicznego w trybie przetargu nieograniczonego, na podstawie art. 39 ustawy
z dnia 29 stycznia 2004 r. Prawo zaméwien publicznych (tj. Dz. U. z 2013 r. poz. 907 z pézn. zm.).

§1

1. Przedmiotem umowy jest zarzadzanie zasobem mieszkaniowym Gminy Toszek, na ktéry
sklada si¢ nastepujacy maksymalny zakres rzeczowy zaméwienia :

a) lokale mieszkalne i uzytkowe, stanowiace wylaczng wilasnos¢ Gminy Toszek lub
w samoistnym posiadaniu o tacznej powierzchni - 11.484,28 m2, w tym:
— powierzchnia lokali mieszkalnych - 7.956,78 m?,
— powierzchnia lokali uzytkowych - 3.527,50 m2,

b) lokale mieszkalne i uzytkowe usytuowane w budynkach wspélnot mieszkaniowych
o tacznej powierzchni - 5.269,94 m2, w tym:
— powierzchnia lokali mieszkalnych - 4.964,30 m2,
— powierzchnia lokali uzytkowych - 305,64 m2.

2. Szczegotowy wykaz nieruchomosci ze wskazaniem adresow i powierzchni stanowi zatgcznik
nr 1 do umowy.

3. Pod pojeciem zarzadzania zasobem mieszkaniowym uwaza sie¢ podejmowanie decyzji
i dokonywanie czynnosci majacych na celu zapewnienie bezpieczenstwa uzytkowania,
wlasciwej eksploatacji nieruchomosci i obstugi technicznej, jak rowniez czynnosci zmierzajace
do utrzymania nieruchomosci w stanie niepogorszonym, zgodnie z ich przeznaczeniem,
w zakresie uprawnien i obowigzkéw wynikajacych z przepiséw ustawy z dnia 21 sierpnia
1997 r. o gospodarce nieruchomos$ciami (tj. Dz. U. z 2010r. Nr 102, poz. 651 z pdzn. zm),
odrebnych przepiséw, w tym przepiséw prawa miejscowego oraz postanowien niniejszej
umowy.

4. Zasoby wymienione w zalaczniku nr 1 do umowy moga ulec zmianie w trakcie realizacji
niniejszej umowy, w szczegdlnoéci na skutek przeksztalceri wlasnosciowych oraz aktualizacji
pomiaréw powierzchni lokali. Zamawiajacy zobowigzany jest kazdorazowo powiadomic
o tym fakcie Wykonawce w formie pisemnej. Powyzsze zmiany nie beda wymagaly
aneksowania umowy.

§2

1. Przejecie przedmiotu umowy nastapi na podstawie protokolu zdawczo - odbiorczego
od dotychczasowego zarzadcy mieszkaniowego zasobu Gminy Toszek w obecnosci
przedstawiciela Zamawiajacego.
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2. tacznie z zasobami okreSlonymi w § 1 ust. 1 Zamawiajacy przekaze Wykonawcy:

a) istniejaca dokumentacje budowlang,

b) ksiazki obiektéw budowlanych,

c) teczki budynkoéw oraz lokali,

d) wykaz najemcow wraz =z naliczeniem oplat czynszowych i oplat niezaleznych

od wtlasciciela,

e) dokumentacje dotyczaca wypowiedzenia umoéw najmu i eksmisji,

f) zestawienie stanu zobowigzafi i naleznoséci dotyczacych oplat czynszowych, oplat
niezaleznych od wilasciciela, realizowanych remontéw i innych uslug wg stanu na dzieri
31.12.2013 1.
umowy gwarancyjne na wykonane remonty,
polisy ubezpieczeniowe budynkéw mieszkalnych.

=28

§3

1. Wykonawca jest zobowigzany do wykonywania czynno$ci zarzadzania nieruchomosciami
z nalezyta starannoscia, czuwania nad prawidlowa realizacjay uméw zawartych z osobami
trzecimi i chronienia intereséw Zamawiajacego w toku wykonywania powierzonych zadan
1 czynnosci.

2. Zamawiajagcy ma prawo w kazdym czasie przeprowadzi¢ kontrole sposobu wykonywania
niniejszej umowy, a Wykonawca jest zobowigzany udostepni¢ osobom upowaznionym przez
Zamawiajacego wszelkie dokumenty i udzieli¢ wyjadnien.

3. Zamawiajacy ma prawo zglasza¢ wszelkie uwagi co do wykonywania umowy, a Wykonawca
zobowiazany jest ustosunkowac sie do nich na piSmie w terminie 14 dni od daty zazadania

wyjasnien.
4. Wykonawca bedzie realizowal przedmiot umowy wylacznie sitami wlasnymi/ powierzy
n/w podwykonawcom ... wykonywanie  czesci

przedmiotu umowy w nastepujacym zakresie:
5. Wykonawca ponosi odpowiedzialnos¢ za wszelkie zachowania os6b trzecich, ktérymi sie
postuguje przy wykonywaniu umowy, tak jak za swoje wilasne dzialania lub zaniechania.

§4
1. Odpowiedzialno$¢ zawodowa za zarzadzanie nieruchomosciami po stronie Wykonawcy
ponosi licencjonowany zarzadca nieruchomosci ...........cccccccuceciciciciccncnes , posiadajacy licencje

zawodowg nr ...............

2. Wykonawca o$wiadcza, ze wymieniony w ust. 1 zarzadca nieruchomosci posiada
ubezpieczenie odpowiedzialnosci cywilnej za szkody wyrzadzone w zwiazku
z wykonywaniem czynnosci zarzadzania nieruchomo$ciami.

§5

Zakres praw i obowiazkéw Wykonawcy wynika z przepisow wlasciwych ustaw oraz
niniejszej umowy. Szczegélowe obowigzki Wykonawcy zwigzane z wykonywaniem przedmiotu
umowy stanowia zatgcznik nr 2 do niniejszej umowy.

§6

1. Wykonawca zapewni na czas realizacji przedmiotu umowy lokal biurowy przeznaczony
do kompleksowej obstugi najemcéw, usytuowany na terenie Toszka. Lokal biurowy powinien
skladac sie co najmniej z dwoéch pokoi do przyjec klientéw wraz z miejscami przeznaczonymi
na poczekalnie, wyposazony w sanitariaty.
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. Wykonawca wyposazy lokal w odrebne pomieszczenie kasowe z okienkiem kasowym
do przyjmowania wplat od najemcéw, czynne przynajmniej 3 dni w tygodniu w godzinach
od 8.00 do 14.00 oraz jeden dzieri od 8.00 do 16.00.

. Lokal ten bedzie spelnial wymogi obowiazujacych przepiséw prawa, a w szczegdlnosci
Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz.U. z 2002r.
Nr 75, poz. 690) oraz Rozporzadzenia Ministra Pracy i Polityki Socjalnej z dnia 26 wrzesnia
1997 r. w sprawie ogolnych przepiséw bezpieczeristwa i higieny pracy (tj. Dz. U. z 2003 r.
Nr 169, poz.1650 z pézn. zm).

. Wykonawca zapewni w lokalu wlasciwe warunki do przechowywania iarchiwizowania
dokumentacji finansowo-ksiegowej oraz technicznej, a ponadto dysponowac bedzie
stosownymi przylaczami i sprzetem pozwalajacymi na automatyzacje obstugi najemcéw
i elektroniczne przesylanie danych.

. Biuro Wykonawcy bedzie otwarte od poniedziatku do piatku w godzinach urzedowania
Zamawiajacego.

§7

. Wplywy z tytulu czynszéw najmu i dzierzawy oraz oplat niezaleznych od wlasciciela
stanowia przychdéd Zamawiajacego.

. Wykonawca jest zobowiazany przekazywaé¢ otrzymane w danym miesigcu wplywy
z czynsz6w najmu lokali, optat  niezaleznych od wilasciciela z wszystkich lokali oraz
Sciagnietych odsetek za zwloke w zaplacie czynszéw oraz oplat niezaleznych od wtasciciela
na konto Zamawiajacego nr 33 1050 1298 1000 0023 6327 5534 w nastepujacych terminach:

- dodnia 20-tego danego miesigca wg stanu na dzieri 19-go danego miesiaca,

- dodnia 5 - tego miesigca nastepnego wg stanu na koniec miesiaca.

. Odsetki obliczone od srodkéw zgromadzonych na rachunku bankowym dotyczacym wpltywu
z czynszow zostang zaliczone na pokrycie kosztéw obstugi tego rachunku.

. W przypadku przekroczenia terminéw okreslonych w ust. 2 Wykonawca zobowiazany jest
zaplaci¢ Zamawiajagcemu odsetki ustawowe od kwoty nie przekazanej w terminie,
na podstawie otrzymanej noty ksiegowej-obciazeniowej wystawionej przez Zamawiajacego.

. Wykonawca zobowiazany jest do skladania w terminie do dnia 6 - tego kazdego miesiaca,
za miesiac poprzedni, miesiecznych zestawierh wplywoéw wraz ze zbiorczym rejestrem faktur
(czesciowy rejestr sprzedazy), stanowigcych podstawe do dokonywania przez Zamawiajacego
rozliczerr z Urzedem Skarbowym z tytulu podatku od towaréw i ustug oraz sporzadzania
sprawozdan budzetowych.

. W przypadku niedotrzymania terminu dostarczenia Zamawiajagcemu zestawieri i zbiorczych
rejestréw, o ktérych mowa w ust. 5, ktérego skutkiem bedzie zaplata odsetek, Wykonawca
zobowigzany jest do zaptaty tych odsetek za zwloke obliczonych od kwoty naleznego podatku
VAT odprowadzanego do Urzedu Skarbowego.

. Wykonawca odpowiada wobec Zamawiajacego za prawidlowe rozliczenie podatku VAT
dokonywane w trybie i na zasadach okreslonych w ustawie o podatku od towaréw i ustug
oraz przepisach wykonawczych do tej ustawy.

. Dokumenty zZrédlowe stanowigce podstawe do naliczenia podatku naleznego pozostaja
u  Wykonawcy. Na wniosek Zamawiajacego lub na polecenie organéw kontrolnych
Wykonawca zobowiazany bedzie przedstawi¢ je do wgladu Zamawiajacemu i organom
kontrolnym oraz udzieli¢ wszelkich wyjasnieni z tym zwigzanych.

§8

. Wykonawca refakturuje na Zamawiajacego inne oplaty niezalezne od wtlasciciela lokalu
na podstawie faktur wystawionych przez podmiot Swiadczacy danag ustuge zalaczajac
jednoczesnie kserokopie wystawionych faktur, w szczegélnosci za:

3/8



a) wywoz sciekéw beczkowozami wg obowigzujacej stawki wywozu 1 m?i potwierdzonych
polecerr wywozu;

) wode i kanalizacje (zgodnie z odczytem licznika gléwnego);

) energie elektryczna w czeéciach wspodlnych budynku;

) dostawe energii cieplnej wg kalkulacji kosztéow wytwarzania energii w przeliczeniu
na 1 m? ogrzewanych powierzchni uzytkowych.

. Faktury platne beda przelewem na konto Wykonawcy w terminie 21 dni od daty

dostarczenia dokumentu rozliczeniowego do siedziby Zamawiajacego.

oo

Q.

§9

. W przypadku postepowania sadowego bedacego skutkiem wykonywania przez Wykonawce
zawartej z Zamawiajacym umowy lub  obowiazujacych przepiséw oplaty zwigzane
z postepowaniem sgdowym ponosi Zamawiajacy.

. Wykonawca wystapi do Zamawiajacego o zwrot zaplaconych w jego imieniu kosztéw
sagdowych sporzadzajac zestawienie wnoszonych oplat (zalaczajac jednoczeénie dokumenty
poniesionych optat sadowych).

§10

. Dla nalezytej realizacji umowy Zamawiajacy powierza a Wykonawca przyjmuje na siebie
obowigzek administrowania danymi osobowymi, tj.: przetwarzanie danych dotyczacych
realizacji zakresu i celu okreslonego w niniejszej umowie w szczegdlnosci w zakresie
umozliwiajagcym administrowanie zasobami danych osobowych.

. Wykonawca zobowigzuje sie¢ przetwarza¢ dane osobowe wylacznie dla celéw
zwigzanych z umowa, jak réwniez nie dokonywac przetwarzania danych w innym celu niz
wynikajacy z umowy oraz nie przekazywaé ani tez nie udostepnia¢ w jakiejkolwiek formie
otrzymanych od Zamawiajacego danych osobowych.

. Wykonawca zobowigzuje sie¢ do zabezpieczenia zbioru danych osobowych zgodnie
z przepisami art. 36-39 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. o ochronie danych
osobowych (tj. Dz. U. z 2002 r. Nr 101, poz. 926 z p6zn. zm.) oraz prowadzenia ewidencji
0sob zatrudnionych przy ich przetwarzaniu. W przypadku stwierdzenia wykorzystywania
danych osobowych niezgodnie z umowa Wykonawca zobowiazany bedzie do niezwtocznego
zwrotu bazy danych.

§11

Dla celéw zwiazanych z wykonywaniem przedmiotu niniejszej umowy, Strony ustalaja
nastepujace osoby upowaznione do wzajemnych kontaktéw, konsultacji i uzgodnien
merytorycznych oraz adresy i numery do przekazywania korespondencji:

a) ze strony Zamawiajacego:
adres: Urzad Miejski w Toszku
ul. Bolestawa Chrobrego 2, 44-180 Toszek
fax: (32) 231-41-41, e-mail ikp@toszek.pl
osoba: inspektor Bogumita Ziomkowska tel.: (32) 237-80-01,
lub w/z inspektor Piotr Kolodziej tel.: (32) 237-80-26,

b) ze strony Wykonawcy:
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§ 12

Umowa  obowigzuje przez czas okreSlony 24 miesiecy, tj. od dnia ...
do .

§ 13

1. Strony ustalaja zgodnie, Ze wynagrodzenie z tytulu wykonania calosci przedmiotu umowy
wynikaé bedzie z przemnozenia zakladanych m?2 zarzadzanych powierzchni uzytkowych
lokali przez liczbe miesiecy w czasie obowigzywania umowy oraz nastepujacych
jednostkowych cen ryczaltowych:

Zakladana
Cena jedn. ' mak.syr/r}alna Wartosé
. brutto / Liczba ilos¢
Przedmiot . . | brutto (z1)
zalm? | miesiecy zarzadzanej
; . | kol. (2x3x4)
(zb) powierzchni
(m?)
1 2 3 4 5
Zarzadzanie powierzchniami uzytkowymi
lokali /n/ueszka'lnvch stanowiqcych wytqgczng o4 7.956,78
wtasnos¢  Gminy  Toszek lub  bedgcych
w samoistnym posiadaniu Gminy
Zarzadzanie powierzchniami uzytkowymi
lokali ,Elzvtkox'/vvch stanowiqcych wyltgczng o 3.52750
wtasnos¢  Gminy  Toszek lub  bedgcych
w samoistnym posiadaniu Gminy
Zarzadzanie powierzchniami uzytkowymi
lokali mieszkalnych we  wspdlnotach 24 4.964,30
mieszkaniowych
Zarzadzanie powierzchniami uzytkowymi
lokali uzytkowych  we  wspdlnotach 24 305,64
mieszkaniowych
RAZEM

2. Catkowita wartoé¢ wynagrodzenia (maksymalna warto§¢ nominalna zobowigzania
Zamawiajacego) za realizacje przedmiotu umowy w okresie jej obowigzywania nie moze
przekroczy¢ kKwoty ......ccoviiinininnne. zt brutto.

3. Wszystkie ceny jednostkowe wymienione w ust. 1 s aktualne przez caly okres obowiagzywania
umowy i nie bedg podlegaty zmianom.

4. Wynagrodzenie za zlecony Wykonawcy zakres ustug zarzadzania zasobem mieszkaniowym
Gminy Toszek bedzie ustalane kazdorazowo w oparciu o wyliczenia powykonawcze
sporzadzone i zatwierdzone przez Zamawiajacego na podstawie ,Zestawienia miesiecznego”
i ryczaltowych stawek cenowych okreslonych w ust. 1.

5. Ostateczne ustalenie wysokosci wynagrodzenia nie przekraczajacego kwoty, o ktérej mowa
w ust. 2, nastapi na podstawie faktycznej ilosci wykonanych ustug objetych przedmiotem
umowy. W przypadku, gdy wynagrodzenie nie osiggnie kwoty wymienionej w ust. 2,
Wykonawca nie ma prawa do zadania odszkodowania lub wyplaty wynagrodzenia
stanowigcego réznice pomiedzy wynagrodzeniem okre§lonym w ust. 2 a wynagrodzeniem za
faktycznie wykonany przedmiot umowy, z zastrzezeniem ust. 6.
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Zamawiajacy gwarantuje zrealizowanie 60% maksymalnej wartosci nominalnej zobowigzania
wymienionego w ust. 2.

§ 14

Rozliczenia miedzy Stronami umowy nastepowac beda fakturami miesiecznymi.
Podstawa do wystawienia faktury miesiecznej bedzie podpisany przez przedstawiciela
Zamawiajgcego protokét  wykonanych ustug w formie ,Zestawienia miesiecznego"
powierzchni zarzadzanej w danym miesigcu z wyszczegélnieniem adresu oraz powierzchni
uzytkowej w m2.

Wykonawca dostarczy dwa podpisane przez siebie protokoly wykonanych uslug za dany
miesigc, do 10-go dnia miesigca nastepnego. Zamawiajacy dokona sprawdzenia dokumentéw
rozliczeniowych w terminie 7 dni roboczych od daty ich dostarczenia.

Wykonawca nie moze zada¢ od Zamawiajacego dostarczenia zadnych innych dokumentéw
pokontrolnych, poza , Zestawieniem miesiecznym' z naniesionymi uwagami.

Uwagi Zamawiajacego i poprawki naniesione na dokumentach rozliczeniowych, sa wiazace
dla Wykonawcy. Za date podpisania protokolu wykonanych uslug uwaza sie date, z jaka
zostanie on podpisany przez Zamawiajacego. Na protokole Zamawiajacy zatwierdzi
ostateczna kwote wynagrodzenia nalezng Wykonawcy za dany miesiac.

Faktura wystawiona przed data podpisania protokotu przez Zamawiajacego lub wystawiona
na kwote niezgodna z protokolem, do czasu sporzadzenia wlasciwych korekt, nie bedzie
stanowila podstawy do wyplaty wynagrodzenia Wykonawcy.

Wynagrodzenie za wykonany przedmiot umowy platne bedzie na podstawie faktury VAT
wystawionej na: Gmine Toszek, ul. Bolestawa Chrobrego 2, 44-180 Toszek, NIP: 969 160 56 95,
w terminie 21 dni od daty jej otrzymania, przelewem na konto Wykonawcy wskazane na
dokumencie rozliczeniowym (platne z klasyfikacji budzetowej Dz. 700, rozdz. 70004, § 4400).
Za dzien zaplaty uwaza sie dzieri obcigzenia rachunku bankowego Zamawiajacego.

§ 15

Strony postanawiaja, ze obowigzujaca je forme odszkodowania stanowia kary umowne. Kary te
beda naliczane w nastepujacych wypadkach i wysokosciach:

1.

Wykonawca zaplaci Zamawiajagcemu kare umowna:

a) w przypadku rozwigzania umowy lub odstapienia od umowy przez ktérakolwiek ze stron
z przyczyn lezacych po stronie Wykonawcy - kare umowng w wysokosci 10%
maksymalnej wartoéci nominalnej zobowigzania umownego,

b) za stwierdzenie istnienia przez okres dluzszy niz dwa tygodnie nie zgloszonych
Zamawiajacemu i nie przyjetych przez Wykonawce wolnych lokali - w wysokosci 150,00 zt
(stlownie: sto piecdziesiat ztotych) za kazdy rozpoczety tydzien opéznienia w zgloszeniu
tego stanu rzeczy w odniesieniu do jednego wolnego lokalu,

¢) za kazdorazowe stwierdzenie niewykonania lub nienalezytego wykonania czynnosci
z zakresu windykacji, o ktérych mowa w pkt 1.12. zatgcznika nr 2 do niniejszej umowy -
w  wysokosci 15,00 zt (slownie: pietnascie zlotych), za kazdy dzien opodznienia
z wylaczeniem pierwszych 120 dni od daty obowiazywania umowy,

d) za opdéznienie w przekazaniu Zamawiajacemu:

- planu remontéw, o ktérym mowa w pkt 1.21. zatgcznika nr 2 do niniejszej umowy,

- kwartalnych wykazéw najemcéw posiadajacych zadtuzenia, wymienionych w pkt I.11.
zalgcznika nr 2 do niniejszej umowy,

- zestawienia wymaganych do przeprowadzenia przegladéw instalacji elektrycznych,
gazowych i kominowych, o ktérym mowa w pkt III.9. zatgcznika nr 2 do niniejszej
umowy
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kare umowna w wysokosci 150,00 zt (stownie: sto piecdziesigt zlotych) za kazdy dzien
opdznienia, liczony od dnia nastepnego, po dniu wyznaczonym na terminowa realizacje
powyzszych czynnosci.

Zamawiajacy zaptaci Wykonawcy kare umowna:

a) za odstagpienie od wumowy przez Wykonawce z przyczyn, za ktére ponosi
odpowiedzialnos¢ wylgcznie Zamawiajacy - w wysokosci 10 % maksymalnej wartosci
nominalnej zobowigzania umownego, za wyjatkiem zaistnienia istotnej zmiany
okolicznoéci powodujacej, Ze wykonanie umowy nie lezy w interesie publicznym,
czego nie mozna bylo przewidzie¢ w chwili zawarcia mowy.

Strony  zastrzegaja sobie prawo do dochodzenia odszkodowania uzupelniajacego,

przewyzszajacego  wysokosé zastrzezonych ~ kar umownych  do  wysokosci

rzeczywiscie poniesionej szkody na zasadach art. 471 Kodeksu Cywilnego oraz

odszkodowania na zasadach ogélnych z tytutéw innych, niz wymienione w ust. 1.

Wykonawca upowaznia Zamawiajacego do potracenia natozonych kar umownych

z przedlozonej do zaptaty faktury. W przypadku braku pokrycia natozonych kar umownych

w kwocie pozostalej do zaptaty, Wykonawca zobowigzany jest do uregulowania kary umownej

lub jej nie potraconej czeSci w terminie 14 dni od dnia natozenia.

Przez maksymalng warto$¢ nominalng zobowigzania umownego nalezy rozumie¢ wartos¢

okreslong w § 13 ust. 2 umowy w kwocie uwzgledniajacej nalezny podatek VAT.

§16

Zamawiajacy zastrzega sobie prawo odstapienia od umowy ze skutkiem natychmiastowym

w nastepujacych przypadkach:

a) zarejestrowania i oplacenia wniosku o wszczecie postepowania upadiosciowego lub
naprawczego lub likwidacyjnego wobec Wykonawcy, a takze w przypadku gdy sad
oddalil wniosek o ogloszenie upadlosci, poniewaz majatek niewyplacalnego Wykonawcy
nie wystarcza na zaspokojenie kosztow postepowania,

b) wydania nakazu zajecia majatku Wykonawcy w zakresie uniemozliwiajagcym wykonanie
przedmiotu niniejszej umowy,

c) przerwania wykonywania uslug objetych niniejszg umowsg, a przerwa ta trwa diuzej niz 1
dzieni,

d) razacego naruszenia postanowien niniejszej umowy.

W razie zaistnienia istotnej zmiany okolicznosci powodujacej, ze wykonanie umowy nie lezy

w interesie publicznym, czego nie mozna bylo przewidzie¢ w chwili zawarcia umowy,

Zamawiajacy moze odstapi¢ od umowy w terminie 30 dni od powziecia wiadomosci o tych

okolicznosciach. W takim przypadku Wykonawca moze zada¢ wylacznie wynagrodzenia

naleznego mu z tytulu wykonania czeéci umowy do momentu odstapienia.

Odstapienie od umowy powinno nastapi¢ w formie pisemnej pod rygorem niewaznosci

takiego o$wiadczenia i musi zawiera¢ uzasadnienie.

§17

Zakazuje sie dokonywania istotnych zmian postanowiern zawartej umowy w stosunku
do tresci oferty, na podstawie ktérej dokonano wyboru Wykonawcy, za wyjatkiem
nastepujacych przypadkow:

— wystapienia ,sily wyzsze]” oznaczajacej wydarzenie zewnetrzne, nieprzewidywalne,
niemozliwe do zapobiezenia i poza kontrola Stron umowy, wystepujace po podpisaniu
umowy, a powodujagce niemozliwo$¢ wywigzania si¢ z umowy Ww jej obecnym
brzmieniu,

— zmiany w danych Wykonawcy lub Zamawiajacego wynikajacych z dokumentéw
rejestrowych,
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— zmiany obowiazujacych przepisow prawnych, jezeli w wyniku tych zmian
konieczne bedzie dostosowanie tresci umowy do aktualnego stanu prawnego,

— ustawowej zmiany stawki podatku VAT, ktérej zastosowanie nie bedzie skutkowatlo
zmiang poszczegodlnych cen jednostkowych brutto umowy,

— wprowadzenia, usuniecia lub zmiany Podwykonawcéw realizujacych powierzong im przez
Wykonawce czeé¢ przedmiotu zamoéwienia - w uzasadnionych przypadkach za pisemnag
zgoda Zamawiajacego,

— zmiany sposobu i formy =zaplaty wynagrodzenia - w uzasadnionych przypadkach
za pisemna zgoda Zamawiajacego,

— zmiany osoby pelnigcej funkcje =zarzadcy nieruchomosci (kluczowego personelu
Wykonawcy) - w uzasadnionych przypadkach za pisemng zgoda Zamawiajacego i tylko
pod warunkiem posiadania przez te osobe wymaganych w SIWZ kwalifikacji
i doswiadczenia.

2. Wszelkie zmiany i uzupelnienia do umowy wymagaja formy pisemnej pod rygorem
niewaznosci.

§18

Wykonawca bez pisemnej zgody Zamawiajacego nie ma prawa dokonywac obrotu
wierzytelno$ciami wynikajacymi z niniejszej umowy.

§19

1. W sprawach nieuregulowanych postanowieniami niniejszej umowy maja zastosowanie
przepisy Kodeksu Cywilnego oraz w sprawach procesowych przepisy Kodeksu Postepowania
Cywilnego.

2. Ewentualne spory, powstale na tle wykonania przedmiotu umowy, Strony poddaja
pod jurysdykcje sadoéw powszechnych wlasciwych dla siedziby Zamawiajacego.

3. Umowa zostala sporzadzona w trzech jednobrzmiacych egzemplarzach, dwa
dla Zamawiajacego i jeden dla Wykonawcy.

Zamawiajacy: Wykonawca:

Zataczniki:
1. Wykaz nieruchomosci ze wskazaniem adreséw i powierzchni objetych zarzadzaniem.
2. Obowiazki Wykonawcy - wykaz czynnoéci.
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